Zmluva o nijme bytovej jednotky ¢.1 - 24,

ktord v zmysle § 43 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika uzatvorili medzi sebou zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Obec Kitniky
So sidlom: Obecny tirad Kutniky, Kutniky €. 686, 929 01
Zastipeny: JUDr.Franti§kom Bokrosom — starostom obce
1CO: 00305537
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s., Dunajska Streda

Cislo uctu:

d’alej len ,,prenajimatel’

2. Najomca(-ovia):

Meno, priezvisko:
Détum narodenia:
Cislo OP:
Rodinny stav:
Bydlisko:

Dalsi spolubyvajtci:

Meno, priezvisko:
Datum narodenia:

d’alej len ,najomea*

diia s za nasledovnych podmienok:

L
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom zmluvy je bytovd jednotka spolu s prislusenstvom, podla listu vlastnictva ¢. 779 pre kat.
fizemie Toboréte, obce Kutniky nachadzajica sa v bytovom dome ¢. 1 — 5 na parcele C. 128/9, 128/11,
128/12, 128/13, 128/14, ktorych vyluénym vlastnikom je prenajimatel’. Podrobny opis bytovej jednotky
je obsiahnuty v &l II tejto zmluvy. K bytovej jednotke patri jedno prifahlé parkovisko pre osobné

motorové vozidlo vyznagené dopravnym znacenim s dodatkovou tabulou.



1.2 Predmetom zmluvy o najme je bytova jednotka v bytovom dome vo velmi dobrom technickom stave.

Bytovy dom bol vybudovany a dany do uzivania v decembri roku 2008.

1.3 Prenajimatel’ tymto prenechava predmet zmluvy podla bodu 1.1 nidjomcovi na doCasné uZivanie za
podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomea toto uzivanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatel'ovi

dohodnuté ndjomné obsiahnuté v ¢l. IV. tejto zmluvy.

1.4 Prenajimatel’ prenechava predmet zmluvy do uZivania vyluéne ndjomcovi uvedenému v tejto zmluve a
osobam zijucim v spoloénej domacnosti s najomcom, ktori sii spolu s ndgjomcom prihldseni na trvaly

pobyt v obci Kutniky.

II.
Popis bytovej jednotky

2.1  Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet zmluvy - byt ¢. 1 - 24 o vymere 77,59 m’, nachadzajici sa v
bytovom dome &.1 — 5 so stp. €. 353 - 357 na pozemku parc. ¢. 128/9, 128/11, 128/12, 128/13, 128/14,
kat. izemia Tobdréte, obce Kutniky, ktory je vedeny na LV &.779, Spravy katastra Dunajska Streda,

vratane jeho prisluSenstva:

- na prizemi: chodba; WC; kuchytia so sucastami: kuchynskéa linka, plynovy spordk, digestor; hala;

komora; schodiste;
- na poschodi: chodba; kiipel'ia s WC; dve izby;

- rozvody elektrickej inStalacie od skrine merania; rozvody Ustredného kurenia; rozvody vody; plynu
a kanalizacie a k nim prislu$né zariad'ovacie predmety; zasuvky; zvonéek a rurkovanie pre kablova

televiziu (d’alej len ,,predmet najmu®)

a zavizuje sa zabezpelit' najjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytovej jednotky.

2.2 Bytova jednotka je uzivania schopna a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st funkéné.
Stav bytu ku diiu jeho prevzatia sa opiSe v preberacom protokole, ktory podpiSu obe zmluvné strany a bude

prilohou tejto zmluvy.

2.3 N4ijomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatej bytovej jednotke drobné opravy stvisiace s jeho
uzivanim a uhrddzat’ naklady s jeho beznou Gdrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’
je povinny oznamit’ mu bez zbytoéného odkladu a sti€asne mu umoznit ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Zavdzuje sa tiez predmetnu bytovl jednotku

a zariadenie bytu uzivat’ riadne a riadne uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



2.4 Najomca sa zaviizuje nevykonavat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v bytovej jednotke

bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

2.5 Zmluvné strany bert na vedomie, ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac resp.inych
podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas najomcu, ktory ho méZze odmietnut’ len z vaznych doévodov.
Ak vsak prenajimatel’ bude vykonavat' také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomcovi vznika povinnost objednavat’ u odborne spdsobilej osoby revizie na vlastné technické zariadenia

(pracka, chladni¢ka, televizia) podl'a odporiicania vyrobcu.

2.6 Revizie na technické zariadenia, ktoré sii sucastou bytovej jednotky, vykondva prenajimatel’ na naklady

najomeu.

1118

Trvanie a skoncenie najmu

3.1 Najom bytovej jednotky vznika uzavretim zmluvy o najme.

3.2 Zmluva o njme sa uzatvara na dobu ur€iti v sulade s bodom 5.4 a 5.5

od .... A0 riinitmisnmiss

3.3 Najom konéi:
- uplynutim doby najmu,

- odstipenim prenajimatel’a od zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu ndjmu alebo budovy s prisludenstvom,
- uplynutim vypovednej doby,

- ak najomca prenajme bytovl jednotku tretej osobe bez predchadzajiiceho stihlasu prenajimatela.

3.4 Prenajimatel’ i ndjomca mdZe tiito zmluvu jednostranne vypovedat'. Vypovedna doba je trojmesana a

zadina plynat prvym dilom mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3.5 Prenajimatel’ méZe zmluvu jednostranne vypovedat’ z ddvodov uvedenych v § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

3.6 Prenajimatel’ ma taktieZ pravo odstupit jednostranne od tejto zmluvy, pokial' najomca bude sistavne a

opakovane meskat’ s thradou mesa¢ného najomného.



3.6 Pri ukonéeni najmu je ndjomca najneskor v deti skonéenia ndgjmu povinny bytovi jednotku spolu so
zariadenim protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi. V protokole sa uvedi vSetky zistené poSkodenia nad
ramec bezného opotrebovania.

Pri porueni tohto dojednania je ndjomca povinny strpiet, Ze prevzatie predmetu najmu urobi prenajimatel
samostatne v pritomnosti 3-¢lennej komisie na naklady najomcu a veci patriace ndjomcovi ulozi do
suchého skladu. Najomca berie na vedomie, e v zmysle platnej pravnej upravy pri najme bytovej jednotky
na dobu urditt neméa narok na bytovii nahradu, takZe po skon&eni najmu v pripade neuvolnenia bytu, bude

byt prenajimatelom vypratany.

3.7 Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstapenie od najomnej zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet jeho uzivanie takym spésobom, Ze prenaj imatel'ovi

vznika §koda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda.

Iv.

Nijomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytovej jednotky
4.1 Vyska najomného za bytovu jednotku s prislusenstvom je stanovena podla platnych cenovych predpisov.

4.2 Mesa¢né najomné za bytovi jednotku s prislusenstvom ¢ini 183,00 € (slovom: stoosemdesiattri €), ktoré

najomné obsahuje prispevok do fondu Gdrzby vo vyske 10% z pdvodnej vySky najomneho.

4.2 Okrem uvedeného nadjomného sa najomca zavizuje uhradzat aj naklady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu zmluvy, a to v nasledovnom zloZeni:
- néaklady za istenie odpadovej zumpy na zdklade skuto¢ne preukdzanych vydavkov zo strany
prenajimatel’a a podl'a mnoZstva spotrebovanej vody,
- miestne dane, poplatky a uhrady (ndjomné za uZivany pozemok, poplatok za odvoz a zneSkodnenie
komunalneho odpadu, dafi za psa) podla sadzby urenej platnym vSeobecne zaviznym nariadenim

obce a na zéklade spravcom dane vyrubenym platobnym vymerom.

4.3 Niéklady za elektricki energiu, zemny plyn a dodavku vody zni$a nijomca samostatne, a to na zéaklade

osobitnych meracich pristrojov priamo vodi dodavatel'om uvedenych sluzieb.

4.4, Najomca berie na vedomie, Ze spdsob vypoétu ndjomného, tihrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytovej jednotky, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
nédjomné, thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytovej jednotky a zmenit' d’alie podmienky najomne;

zmluvy je mozné, ak tak ustanovi osobitny pravny predpis.



4.5 Najomné v ur&enej vyske podl'a bodu 4.2 je splatné prevodom na Gi¢et prenajimatel’a mesaéne, a to vopred

najneskor do 7-eho dita prislu§ného mesiaca i bez dorucenia vyzvy prenajimatela.

4.6 Ak najomca nezaplati ndjomné alebo hradu za sluzby spojené s najmom riadne a v&as, je povinny zaplatit

prenajimatelovi poplatok z ome$kania v zmysle ustanovenia § 697 zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho

zakonnika.

V.

Prava a povinnosti vyplyvajice z nijmu bytovej jednotky

5.1 Prenajimatel je povinny:

5.1.1 odovzdat' bytovii jednotku najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie v sulade

s prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat

5.1.2 zabezpetit ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytovej jednotky.

5.2 Najomca je povinny:

5.2.1
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5:2:5

5.2.6

starat’ sa riadne o bytovil jednotku a o verejné priestranstvo pred prenajimanym bytom v stilade

s platnym vieobecne zavdznym nariadenim obce,

dbat, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poSkodeniu bytovej jednotky, jej prisluSenstva,

zariadenia a veci uzivanych spolu s nimi,
bytovii jednotku uzivat’ vylu¢ne na byvanie,

stavebné Gpravy bytu robit iba s predchédzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela
a prostrednictvom pre tito &innost’ opravneného podnikatel'a, pri dodrzani ustanoveni stavebného

zakona &. 50/1976 Zb. v platnom zneni a prislusnych STN,

zabezpedit’ bezni tidrzbu bytovej jednotky a drobné opravy v bytovej jednotke,

re§pektovat’ susedské prava a bezpecnost’ najma:

- vylgit uzivanie bytu spdsobom obtazujucim inych najomcov (nadmerné hlu¢nost, atd’.),

- vylagit skladovanie horlavych latok a nebezpetného odpadu a nakladanie s otvorenym

ohiilom v bytovej jednotke.

5.2.7 zabezpetit ochranu vlastnych veci poistenim najneskdr do Imesiaca od platnosti zmluvy o najme;

ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpovedd za stratu pripadne poskodenie v byte

uloZenych veci,



5.2.8 prenajimatel'a neodkladne informovat’ o vzniku $kody (pripadne poistnej udalosti),

5.2.9 umoZnit’ prenajimatelovi vstup do bytu za Gi¢elom vykonania oprév, technickej kontroly stavu bytu,

ako aj za uéelom overenia sposobu a rozsahu uZivania bytu,

5.2.10 hradit’ vSetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost’ potrebné
vynalozit na uvedenie bytu, alebo nim poSkodenych casti do pdvodného stavu, mimo ich
obvyklého opotrebovania; tymto ustanovenim nie je dotknutd thrada nakladov na odstranenie

stavebnych prav vykonanych so sthlasom prenajimatel’a,

5.2.11 vyluéit prenechanie bytu alebo jeho asti tretej osobe (podndjom) bez predchadzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatel’a,

5.2.12 véas pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav bytu a umoznit’ ich vykonanie, ak nejde o

innost’ patriacu do beznej (drZby,

5.2.13 ku ditu zaniku ndjmu bytovi jednotku odovzdat’ prenajimatelovi vypratani a v riadnom stave

(hygienicky vy¢istent) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

5.3 Za ucelom kontroly dodrziavania zavizkov najomcu je najomca povinny strpiet’ navitevu prenajimatel’a
v byte vo vopred dohodnutom termine za pritomnosti ndjomeu, v pracovny defi v ¢ase medzi 8:00 hod. do

20:00 hod.

5.4 Najomca sa zavizuje zlozit’ prenajimatelovi finanénli zabezpeku vo vyske ro¢ného najmu, t.j. 2.196,00 €,
na kazdy kalendarny rok trvania najmu.
Zabezpeka je urdena na oddlZovanie ndjomcu voéi prenajimatelovi. Zostatok zabezpeky bude po skonceni
najmu bytovej jednotky a po vyrovnani vietkych zavizkov vyplyvajicich z ndjmu vratena najomcovi do 60
dni od skon&enia nadjomnej zmluvy a uhradeni vietkych dlhov za predmet ndjmu vratane poplatkov z

omeskania. Uroky zo zabezpeky st pouzité na vedenie osobitného i&tu.

5.5 Najomca, ktory mal najomny vzt'ah aj v predchadzajicom obdobi, ma splnenti podmienku bodu 5.4.

5.6 Néjomca stihlasi, aby prenajimatel’ odi¢toval a odpogital z finanénej zabezpeky pripadné vzniknuté
nedoplatky na ndjomnom, Giroky z omeskania a zdvizky na poplatkoch a tihradach pri ro¢nom vyuctovani

k 31.12. bezného roka.

5.7 Najomca nema pravo pozadovat’ vratenie finanénej zabezpeky pocas doby trvania najmu.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

VI.

Zavereéné ustanovenia

Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zak.¢.40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika.

Nijomca sa zavidzuje dodrZiavat platné pravne predpisy o poziarnej ochrane, bezpenosti, ochrane

zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.

Nijomca za zavidzuje v pripade skondenia ndjmu odovzdat’ predmet zmluvy v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. V pripade, Ze na predmete najmu spdsobi ndjomca alebo osoby
s nim Zijice akukol'vek Skodu, ndjomca je povinny nahradit’ $kodu prenajimatel’ovi v plnej vyske.

Zmluvu o ndjme mozZno s najomcom opdtovne dohodnit, ak ndjomca pisomne poZiada prenajimatela

o opiitovné uzatvorenie zmluvy o najme najneskér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Tato zmluva nadobuida platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a zmluva je (¢innd dfiom

nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Akeékolvek zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi

stranami.

Tato zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch s platnost'ou originalu, pri¢om kazda zo zmluvnych stran

obdrzi 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovend, zodpoved4 ich
skutocnej voli, ktort si vzajomne vaZne, zrozumitel'ne a tplne slobodne prejavili, na ddkaz &oho pripdjaji

svoje podpisy.
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prenajimatel’ najomca(-ovia)



